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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach Baubeschrieb

Kubische Berechnung nach SIA 116

Mehrfamilienhaus 3'830 m?

Tiefgarage 1550 m?3

Total MFH und Tiefgarage 5380 m?

Rohbau

Untergeschosse

Fundamente Fundamentplatte Beton P 250-300 armiert.

Aussenwande Beton P 250-300 armiert mit Dichtungszusatz (eventuell vorfabriziert).

Innenwénde Beton, Kalk- oder Isolierstein, roh nicht abgesackt. Isolation gegen
aufsteigende Feuchtigkeit.

Decke Beton P 250-300 armiert.

Innentreppe Beton P 250-300 armiert.

Kanalisation Ausfihrung gemass Bewilligung.

Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss

Aussenwénde Einschalenmauerwerk, 18 cm, Beton P 250-300 armiert (wo notwen-
dig). Aussenisolation nach Vorschriften, beidseitig verputzt. Deckputz
eingefarbt mit Farben der Klasse Nr. 1 (aussen).

Innenwénde Isolierstein, 10-15 cm (wo notwendig Beton).

Decke Beton P 250-300 armiert. Teilweise sichtbare Dachuntersichten in
Holz im Attikageschoss).

Innentreppe Beton P 250-300 armiert.

Dachkonstruktionen

Flachdach Betondecke mit Sarnafil oder Bitumenabdeckung und Schutzschicht.
Isolation nach Vorschrift.

Schrégdach Konstruktion von innen nach aussen, Konstruktionsholz Tanne FK II,
sichtbare Teile maschinengehobelt, Schalung 13 mm, Tanne Il.-lll.
Qualitat, einseitig gehobelt. Dampfsperre vollflachig. Isolation nach
Vorschrift. Aussen vollflachig bis Aussenkante Hausflucht montiert,
inklusive Unterdach. Eindeckung in Tonflachziegeln oder gleichwerti-
gem Material. Spenglerarbeiten in Kupfer oder Kupfertitanzink.
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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach

Baubeschrieb

Installationen

Sanitar

Elektrisch

TV- und Telefon-
anschluss

(Garten-, Etagen- und
Dachwohnungen)

TV- und Telefon-
anschluss

(Garten-Maisonette- u.

Attika-Wohnungen)

Heizung

Liftung
Lift

Leitungsnetz ab Wassermesser.

Warm- und Kaltwasser zum Boiler und zu den Waschapparaten in
Kunststoff (Instaflex-System). Abwasserleitungen in Kunststoff.
Messung nach Vorschrift.

Samtliche Leitungsinstallationen, exklusive Tiefgarage / Unterge-
schoss und Kellerraume in Unterputzmontage. Anschlisse fir Kraft,
Licht, Radio, TV, Lampenstellen, Sonnerie, Gegensprechanlage und
weitere elektrische Installationen gemass Plan Mst. 1:100. Einfache
Beleuchtungskorper in den Raumen der Untergeschosse durch Gene-
ralunternehmer. Elektrokasten geméss EKZ oder 6rtlichem EW.

1 Anschluss (inklusive Drahteinzug) im Wohnzimmer

1 Anschluss (inklusive Drahteinzug) im Elternzimmer

(Anschlisse / Leerrohre gemass Plan Mst. 1:100)

1 Anschluss (inklusive Drahteinzug) im Wohnzimmer

1 Anschluss (inklusive Drahteinzug) im Elternzimmer

1 Leerrohr (ohne Drahteinzug) im Zimmer im UG (Zimmer bei Attika)
(Anschlisse / Leerrohre geméss Plan Mst. 1:100)

Warmeerzeugung mit einer Luft/Wasser Warmepumpe. Niedertempe-
ratur-Bodenheizung 30°-35°C. Messung nach Vorschrift.! Die Rege-
lung erfolgt aussentemperaturabhangig (Aussenfihler) und mit Nach-
tabsenkung.

Raumtemperaturen: Tiefste Aussentemperatur -9°C. Bad / WC, Du-
sche / WC 22°C, Entree, Vorplatz, Zimmer, Wohnen / Essen und Ki-
che 20°C. Bodenisolation im Erdgeschoss gemass Energievorschrif-
ten (Ubrige Wohngeschosse 2 x 20 mm).

Die Nebenrdume wie Keller und Abstellraume und die Tiefgarage sind
nicht beheizt.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt durch die Warmepumpe.
Nasszellen (wenn kein Fenster) Liftung nach Vorschrift.

Ausfihrung gemass Vorschrift.

! Verbrauch, bzw. Kosten konnen einzeln abgelesen werden.
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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach

Baubeschrieb

Innenausbau

Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss

Bodenbelage

(Garten-, Etagen-, Dach-
und Attikawohnungen)

Bodenbelage

(Garten-Maisonette-
Wohnungen)

Wande
(alle Wohnungen)

Decken

Sanitére Installationen

Zimmertlren

Wohnungstiiren

Haustlre
Fenster

Heizung

Platten: Kiche, Bad / WC, Dusche / WC und WC sowie interne Trep-
pe zur Terrasse (bei der Dachwohnung) mit keramischen Plattenbela-
gen (Lieferpreis CHF 45.00/ m? inkl. MwSt.).

PVC-Click: Entree, Vorplatz, Wohnen / Essen und Zimmer mit PVC-
Click inklusive Sockel 5-6 cm hoch (Liefern und Verlegen CHF
80.00/m? inkl. MwSt.).

Platten: Kiiche, Bad / WC und Dusche / WC mit keramischen Platten-
belagen (Lieferpreis CHF 45.00/ m? inkl. MwSt.).

PVC-Click: Entree, Wohnen / Essen und Zimmer im Erdgeschoss mit
PVC-Click inklusive Sockel 5-6 cm hoch (Liefern und Verlegen CHF
80.00/m? inkl. MwSt.).

Teppich: Vorplatz und Zimmer im Untergeschoss mit Teppich (Liefern
und Verlegen CHF 50.00/m? inkl. MwSt. und Teppichsockel).

Treppe vom Unter- ins Erdgeschoss mit Teppich (Liefern und Verle-
gen CHF 35.30/Tritt inkl. MwSt., ohne Teppichsockel).

Verputz und Abrieb 1.5 — 2.0 mm, Dispersion weiss in allen bewohn-
ten Raumen.

Dusche / WC und Bad / WC mit keramischen Plattenbelagen auf ca.
200 cm Hohe (oder bis Dach, wenn Dach tiefer), WC bis auf ca. 120
cm Hohe (Lieferpreis CHF 35.00/m? inkl. MwSt.).

Kiche zwischen Korpus und Hochschrank mit keramischen Plattenbe-
lagen (Lieferpreis CHF 35.00/m? inkl. MwSt.).

Weissputz, Dispersion weiss in allen Wohngeschossen. Ausgenom-
men Dusche / WC, Bad / WC und WC sowie interne Treppe, Abrieb
1.5 - 2.0 mm, Dispersion weiss. Attikageschoss teilweise in Holzkon-
struktion und Tannentafer gehobelt, II.-11l. Qualitat, farblos behandelt.

Die Apparate sind in den Planen Mst. 1:100 eingezeichnet. Details
betreffend Ausstattung und Spezifikation der sanitdren Apparate ge-
ben wir Ihnen auf Anfrage gerne bekannt (siehe sanitare Apparateliste
der Firma Richner).

Turblatt kunstharzbeschichtet (Normfarben), Driicker, Gummidichtung,
Einsteckschloss, Stahlzargen gestrichen, geméass Plan.

Tarblatt kunstharzbeschichtet (Normfarben), Dricker, Gummidichtung,
Zylinder.

Holz gestrichen, Gummidichtung, Zylinder, Driicker.
Kunststoff-Fenster weiss, zweifach Isolierverglasung (Warmedamm-
glas), 1 Drehkippbeschlag in jedem bewohnten Raum.

Keine Vorhangbretter und Simsen.

Bodenheizung bei den Vorplatzen, Zimmern, bei Bad / WC und Du-

sche / WC im Untergeschoss sowie in allen Wohn-Raumen des Erd-,
Ober- und Attikageschosses.

Keine Heizung in den Ubrigen Raumen des Untergeschosses sowie
der Tiefgarage.
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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach

Baubeschrieb

Kiche

Klichengerate?

Waschmaschine und
Waschetrockner?
(Tumbler)

Sonnenschutz

Gelanderarbeiten

Elektrische Installatio-
nen

Allgemeines Treppen-
haus

Balkone

Terrasse

Herzog-Kiche, Model Vario (Anordnung gemass Planen Mst. 1:100):

Fronten in Kunstharz

Abdeckung in Naturstein der Klasse | (ohne eingeschliffenes Ab-
tropfteil)

Die Gerate sind von der Firma Electrolux (Anordnung gemass Planen

Mst.

1:100):

1 Glaskeramik Kochfeld mit Slider-Bedienung GK58TSO
- Flachenbiindige Montage

- 4 Kochzonen

1 Dunstabzugshaube DAL6030WE

- Leistungsstufen: 3 + Intensiv,

- 2 Energiesparlampen

1 Backofen (hoch liegend) EBGL40CN

- Energieeffizienz: A

- Einbaubackofen konventionell / Heissluft / Grill mit Touch-
Bedienung, Speisenthermometer uvm.

1 Kihl- Gefrierkombination IK2755B

- Kuihlzone: 192 | / Gefrierfach: 75 |

- Energieeffizienz-Klasse A++

1 Geschirrspiler GA60GLVS
- Vollintegrierbar / 15 Massgedecke, Bodenprojektion TimeBeam
- Energie-Effizienzklasse A+++

1 Einzelbecken Franke

1 Spultischmischer ARWA-CLASS

1 Waschmaschine Electrolux WAGLG6E300
- Fullmenge bis zu 9 kg

- Energieeffizienzklasse A+++
- Schleudereffizienzklasse A

1 Warmepumpentrockner Electrolux TWGL5E300
- Energieeffizienzklasse A+++

1 Zwischenbausatz (wo notwendig)

Rafflamellen (pulverbeschichtet, Leichtmetall / Normfarben) gemass
Fassadenplan. Kein Sonnenschutz bei den Dachfenstern, den Licht-
schachten, den Nasszellen und in der Kiiche.

Eine Sonnenstore mit Kurbel bei Sitzplatz oder Balkon.
Nach Vorschrift.

Gemass Plan Mst. 1:100. Beleuchtungskérper durch Erwerber (aus-
genommen allgemeines Treppenhaus durch Generalunternehmer).

Kunststein, Gelander aus Metall (pulverbeschichtet).

Zementiberzug nicht gestrichen.

Mit Gartenplatten oder Verbundsteinen.

2 Andere Geréate kénnen sowohl vom Typ, wie auch von der Marke her gegen Mehr- oder Minderpreis ausgewahlt werden.

Die Beschreibung und Artikelnummer bezieht sich auf das zum Zeitpunkt der Erstellung des Baubeschriebs ausgewahlite und
erhéltliche Geréat. Sollte das entsprechende Gerat zum Zeitpunkt der Lieferung durch ein Nachfolgemodell ersetzt worden sein,
wird das Nachfolgemodell an Stelle des aufgefiihrten Gerates geliefert.
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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach

Baubeschrieb

Untergeschoss (nicht beheizte Raume)

Bodenbelage
Wande und Decken

Tiren

Fenster

Elektrische Installatio-
nen

Unterniveaugarage

Bodenbelage

Wande und Decken

Turen

Fenster

Garagentor

Liftung

Sanitéare Installationen

Elektrische Installatio-
nen

Anzahl Platze

Zementiberzug nicht gestrichen.
Roh, nicht verputzt, nicht gestrichen.

Tarblatt weiss Kunstharzbeschichtet,
schloss, Dricker, Stahlzarge gestrichen.

Gummidichtung, Einsteck-

Zweifach Isolierverglasung (kein Warmedammaglas). Fenster zum seit-
lich 6ffnen oder zum Kippen (keine Sicherung der Licht- und Luft-
schéchte / Sicherung hat bauseits zu erfolgen).

Gemass Plan. Einfache Beleuchtungskorper durch Generalunterneh-
mer.

Zementiberzug nicht gestrichen.
Parkplatze nummeriert.

Roh, nicht verputzt, nicht gestrichen.

Turblatt weiss Kunstharzbeschichtet, Einsteck-

schloss, Dricker, Stahlzarge gestrichen.

Gummidichtung,

Unterniveaugarage mit Gitter (keine Fenster).

Garagentor inklusive Torautomatik nach Vorschrift (Fernbedienung
auf Bestellung).

Gemass Vorschrift (keine Sicherung der Licht- und Luftschachte /
Sicherung hat bauseits zu erfolgen).

1 Ventil (Kaltwasser) in Garage.

Gemass Plan. Einfache Beleuchtungskorper durch Generalunterneh-
mer.

14
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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach Baubeschrieb

Diverses, Garten/Umgebung

Wasser-, Tel-, TV-, Gemass Vorschrift.
Elektro-, und Kanalisa-
tionsleitungen

Elektrische Installatio- Gemass Plan. Einfache Beleuchtungskorper durch Generalunterneh-
nen mer.

Sanitare Installationen Pro Wohnung im Erdgeschoss 1 Aussenventil.

Gartenarbeiten Rohplanie, inklusive Humusierung und Rasensaat, Pflanzen oder
Baume inklusive Pflanzlohn fir CHF 5'000.00. Wege in zementgrauen
Platten oder Verbundsteinen, ca. 120 cm breit, Sitzplatz dito. gemass
Plan. Bollensteine bis 30 cm breit an den erdberiihrten Fassaden (oh-
ne Zugangswege, Sitzplatze, Lichtschachte).

Kontaineranlage Nach Vorschrift.

Besucherparkplatze 2 (Aussenparkplatze)
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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach Baubeschrieb

Optionen

Cheminée-Anlage

Vorbereitung Cheminée
oder Cheminéeofen

Bodenbelage

Dachfenster

Tafer und Konstrukti-
onsholz innen weiss
lasiert

Anderung der Raum-
aufteilung

Cheminée-Anlage, Kamin und allen Nebenarbeiten. Verputz Abrieb,
keramische Platten auf der Bank ca. CHF 15'000.00 (nur bei der
Dach- und Attikawohnung moglich).

Anschluss fur Cheminée oder Cheminéeofen inklusive Kamin: CHF
5'150.00 (nur bei der Dach- und Attikawohnung mdoglich).

Mehrpreise pro m? (Richtpreise):
Platten an Stelle von PVC-Click CHF  80.00/m?
Parkett an Stelle von PVC-Click CHF  80.00/m?
PVC-Click an Stelle von Teppich CHF  30.00/m?
Platten an Stelle von Teppich CHF 110.00/m?
Parkett an Stelle von Teppich CHF 110.00/m?

Besonderes: Bei den angegebenen Preisen handelt es sich lediglich
um unverbindliche Richtpreise. Die effektiven Mehrpreise sind stark
von den gewtlinschten Materialien abhangig.

Zusatzliches Dachfenster 55/118 (vorbehéltlich Bewilligung)
Stlickpreis CHF 2'090.00

Attikawohnung CHF 3'000.00
Zuschlag fir weiss lasiertes Dachfenster CHF 95.00

Sofern méglich, beriicksichtigen wir Ihre Anderungswiinsche bei den
Grundrisse gerne (kdnnen mit dem Architekten besprochen werden).

Weitere Mehrpreise auf Anfrage oder als Offerte des Unternehmers.

Bei den Optionen handelt es sich um unverbindliche Mehrpreise gegeniiber dem Baubeschrieb. Die
Preise verstehen sich inklusive Architektenhonorar, Anschlussgebihren und MWSt.
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Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach Baubeschrieb

Katasterplan
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Ein allfallig auf den Planen angegebener Massstab kann aufgrund der elektronischen Bearbeitung vom effek-
tiven Massstab abweichen. Plane im Mst. 1:100 sind unter www.gp-immobilien.ch erhaltlich.

09.09.2017 / Gasser & Partner Architekten + GU AG Seite 9 von 10




Mehrfamilienhaus , Winklerstrasse“, 8424 Embrach Baubeschrieb

Allgemein

Im Pauschalpreis inbegriffen sind:
e Lichtpausen und Vervielfaltigungen fir die vertragsgemasse Ausfuhrung.
o Elektrisch-, Kanalisation-, Telefon-, TV- und Wasserzuleitung.
o Elektrokasten (gemass EKZ oder lokalem EW).
e Baugespann, Schnurgerist, Baukontrollen, Abnahme.
e Schutzraum, respektive Schutzraumpflicht geméss Vorschrift.
e Anschlussgebiihren an die Gemeinde bis zur Ausflihrung geméss Baubeschrieb.
e Bauzeitversicherung, Bauherrenhaftpflichtversicherung, Bauwesenversicherung.
e Bewilligungen fiir das vertragsgemasse Projekt.

e Garantie-Uberwachung, respektive Erledigung nach SIA auf die Dauer von 2 Jahren (fur
Maschinen und Gerate 2 Jahre, verdeckte Mangel nach OR 5 Jahre). Garantiebeginn ist
das Datum des Garantiescheins, respektive der Abschluss der entsprechenden Arbeits-
gattung beim Bau.

e Architekten- und Ingenieurhonorare.

e Baureinigung.

e Teuerung und aktuelle Mehrwertsteuer von 8.0 %. Allfallige Erh6hungen missen vom
Kéaufer bezahlt werden.

o 1 Briefkasten gemass Vorschrift der Post.

Im Pauschalpreis nic ht inbegriffen sind (Grossenordnung fur die Interessenten):

e Notariatskosten® (sie werden je zur Halfte berechnet) Sie betragen fir den Kaufer (ca.
CHF 400.00 bis CHF 2'000.00).

e Kosten fur Schuldbrieferrichtung* (ca. CHF 1'900.00 bis CHF 3'400.00).
e Baukreditzinsen® (ca. CHF 6'000.-- bis CHF 9'800.--) zugunsten lhrer Bank.

e Einmessen des Gebaudes nach Fertigstellung (Zahlung an Vermessungsingenieur / ca.
CHF 400.00 — CHF 600.00 pro Wohnung).

e Anderungs- und Ausbauwiinsche werden — sofern maéglich — gerne berlcksichtigt. Der
Generalunternehmer unterbreitet Mehr- und Aderungskosten zur Unterschrift. Der Gene-
ralunternehmer verrechnet als Honorar 12 % der Mehrkosten. Minderkosten bringen kei-
ne Reduktion des Honorars mit sich.

e Anschlussgebihren von 3,0 % an die Gemeinde (nur auf Mehrkosten am oder im Gebau-
de).

o Die Differenz zu einer allfalligen MWST-Erh6hung muss vom Kaufer separat bezahlt wer-
den.

Allgemeine Informationen

o Tritt der Kaufer nach Unterzeichnung der Reservationsvertrage vom Vertrag zurtick, wird
dem Kaufer der bis zum Zeitpunkt des Rucktritts entstandene Aufwand sowie eine Um-
triebspauschale von CHF 3'000.00 in Rechnung gestellt.

o Des Weiteren gelten die allgemeinen Bedingungen vom 5. Juli 2011 (siehe Formular ,An-
hang zum GU-Vertrag®).

Bilach, 10. September 2017

Alle Angaben SE&O / Anderungen vorbehalten

% Notarielle Gebihr: 1 %y (exkl. MWST 8.0 %) / Grundbuchamtliche Gebiihr 2.5 %, (exkl. Pauschalgebiihr von CHF 14.00)
4 Notarielle Gebiihr: 1 % (exkl. MWST 8.0 %) / Grundbuchamtliche Gebiihr 2.5 %, (exkl. Pauschalgebiihr von CHF 12.00) /

Kaufpreisbasis: Wohnung und Garagenparkplatz / Kapitalbasis: 20 % Eigenkapital
5 Kapitalbasis: 20 % Eigenkapital / Zinssatz: 1.75 %
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