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Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden Baubeschrieb

Kubische Berechnung nach SIA 116

Mehrfamilienhaus inkl. Tiefgarage 3’330 m3
Total MFH und Tiefgarage 3330 m?
Rohbau
Untergeschosse

Fundamente Fundamentplatte Beton P 250-300 armiert.

Aussenwande Beton P 250-300 armiert mit Dichtungszusatz (eventuell vorfabriziert).

Innenwande Beton, Kalk- oder Isolierstein, roh nicht abgesackt. Isolation gegen

aufsteigende Feuchtigkeit.

Decke Beton P 250-300 armiert.

Innentreppe Beton P 250-300 armiert.

Kanalisation Ausfiihrung gemass Bewilligung.

Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss

Aussenwande

Innenwande
Decke

Innentreppe

Dachkonstruktionen

Flachdach

Einschalenmauerwerk, 15 cm, Beton P 250-300 armiert (wo notwen-
dig). Aussenisolation nach Vorschriften, beidseitig verputzt. Deckputz
eingefarbt mit Farben der Klasse Nr. 1 (aussen).

Isolierstein, 10-15 cm (wo notwendig Beton).
Beton P 250-300 armiert.

Beton P 250-300 armiert.

Betondecke P 250-300 armiert mit Sarnafil oder Bitumenabdeckung
und Schutzschicht. Isolation nach Vorschrift.
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Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden Baubeschrieb

Installationen

Sanitar Leitungsnetz ab Wassermesser.
Warm- und Kaltwasser zum Boiler und zu den Waschapparaten in
Kunststoff (Instaflex-System). Abwasserleitungen in Kunststoff.
Messung nach Vorschrift.

Elektrisch Samtliche Leitungsinstallationen, exklusive Tiefgarage / Unterge-
schoss und Kellerraume in Unterputzmontage. Anschlisse fiir Kraft,
Licht, Radio, TV, Lampenstellen, Sonnerie, Gegensprechanlage und
weitere elektrische Installationen geméass Plan Mst. 1:100. Einfache
Beleuchtungskérper in den Raumen der Untergeschosse durch Ge-
neralunternehmer. Elektrokasten geméass EKZ oder ortlichem EW.

Multimedia 1 Anschluss (inklusive Drahteinzug) im Wohnzimmer
1 Anschluss (inklusive Drahteinzug) in jedem Zimmer
(Anschlisse / Leerrohre gemass Plan Mst. 1:100)

Heizung Warmeerzeugung mit einer Luft/Wasser Warmepumpe. Niedertempe-
ratur-Bodenheizung 30°-35°C. Messung nach Vorschrift.! Die Rege-
lung erfolgt aussentemperaturabhangig (Aussenfiihler) und mit Nach-
tabsenkung.

Raumtemperaturen: Tiefste Aussentemperatur -9°C. Bad / WC und
Dusche / WC 22°C, Entree, Zimmer, Wohnen / Essen und Klche
20°C. Bodenisolation im Erdgeschoss gemass Energievorschriften
(Ubrige Wohngeschosse 2 x 20 mm).

Die Nebenraume wie Keller und Abstellrdume und die Tiefgarage sind
nicht beheizt.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt durch die Warmepumpe.

Liftung Nasszellen (wenn kein Fenster) Liftung nach Vorschrift.

Lift Ausfiihrung gemass Vorschrift.

" Verbrauch, bzw. Kosten kénnen einzeln abgelesen werden.
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Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden Baubeschrieb

Innenausbau

Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss

Bodenbelage
(Garten-, Etagen- und Atti-
kawohnungen)

Wande

(alle Wohnungen)

Decken

Sanitare Installationen

Zimmerttren

Wohnungstiren

Haustlre

Fenster

Heizung

Platten: Kiiche, Bad / WC und Dusche / WC mit keramischen Platten-
belagen (Lieferpreis CHF 45.00/ m? inkl. MwSt.).

PVC-Click: Entree, Wohnen / Essen und Zimmer mit PVC-Click inklu-
sive Sockel 5-6 cm hoch (Liefern und Verlegen CHF 80.00/m? inkl.
MwSt.).

Keine Platten in Schlafraumen aufgrund von Schallibertragung mog-
lich.

Verputz und Abrieb 1.5 — 2.0 mm, Dispersion weiss in allen bewohnten
Raumen.

Dusche / WC und Bad / WC mit keramischen Plattenbeldgen auf ca.
200 cm Hohe (Lieferpreis CHF 35.00/m? inkl. MwSt.).

Klche zwischen Korpus und Hochschrank mit keramischen Platten-
belagen (Lieferpreis CHF 35.00/m? inkl. MwSt.).

Weissputz, Dispersion weiss in allen Wohngeschossen. Ausgenom-
men Dusche / WC und Bad / WC sowie interne Treppe, Abrieb 1.5 -
2.0 mm oder Weissputz, Dispersion weiss.

Die Apparate sind in den Planen Mst. 1:100 eingezeichnet. Details be-
treffend Ausstattung und Spezifikation der sanitaren Apparate geben
wir Ihnen auf Anfrage gerne bekannt (siehe sanitare Apparateliste der
Firma Richner).

Tarblatt kunstharzbeschichtet (Normfarben), Driicker, Gummidich-
tung, Einsteckschloss, Stahlzargen gestrichen, gemass Plan.

Tarblatt kunstharzbeschichtet (Normfarben), Dricker, Gummidich-
tung, Zylinder.

Holz gestrichen, Gummidichtung, Zylinder, Driicker.

Kunststoff-Fenster weiss, dreifach Isolierverglasung (Warmedamm-
glas), 1 Drehkippbeschlag in jedem bewohnten Raum (exkl. raumhohe
Fenster ohne Drehkippbeschlag). Eine Hebeschiebetiire bei grossem
Fenster Sitzplatz / Balkon / Terrasse

Keine Vorhangbretter und Simsen.

Bodenheizung in allen Wohn-R&umen des Erd-, Ober- und Attikage-
schosses. Keine Heizung in den Ubrigen Raumen des Untergeschos-
ses sowie der Tiefgarage.
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Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden Baubeschrieb

Kiche

Klichengerate?

Waschmaschine und
Waschetrockner?
(Tumbler)

Sonnenschutz

Gelanderarbeiten

Elektrische Installatio-
nen

Allg. Treppenhaus
Balkone

Sitzplatz/Terrasse

Herzog-Kiiche, Model Vario (Anordnung gemass Planen Mst. 1:100):

e Fronten in Kunstharz

e Abdeckung in Naturstein der Klasse | (ohne eingeschliffenes Ab-
tropfteil)

Die Gerate sind von Miele (Anordnung gemass Planen Mst. 1:100):
e 1 Glaskeramik Kochfeld KM 6539 FL

- Flachenblindige Montage

- 4 Kochzonen, davon 1 Variozone

1 Dunstabzugshaube DAS 2620-60, Edelstahl

- Leistungsstufen: 3 + intensiv

- Beleuchtung mit einer LED-Leiste

1 Backofen (hoch liegend) H 2265-1-60 B

- Energieeffizienz: A+ / Garraumvolumen: 76 Liter
- EasyControl & Perfect Clean, div. Betriebsarten

1 Kihl- Gefrierkombination KFN 7734 D
- Kiihlzone: 183 | / Gefrierfach: 70 |

1 Geschirrspller G 25355-60 Vi XXL
- Vollintegrierbar
- 13 Massgedecke

1 Einzelbecken Franke Largo
1 Splltischmischer Laufen mit Schwenkauslauf

1 Waschmaschine Miele WWG 300-60 CH

- Flllmenge bis zu 9 kg

- Energieeffizienzklasse A

1 Warmepumpentrockner Miele TWH 700-80 CH
- Beladung bis zu 9 kg

- Energieeffizienzklasse A+++

e 1 Zwischenbausatz (wo notwendig)

Rafflamellen (pulverbeschichtet, Leichtmetall / Normfarben) geméass
Fassadenplan. Kein Sonnenschutz bei den Oblichtern, den Nasszel-
len und in der Klche.

Eine Sonnenstore mit Kurbel bei Sitzplatz, Balkon oder Terrasse.

Nach Vorschrift.

Gemass Plan Mst. 1:100. Beleuchtungskoérper durch Erwerber (aus-
genommen allgemeines Treppenhaus durch Generalunternehmer).

Platten gem. Auswahl durch Generalunternehmer
Zementuberzug nicht gestrichen.

Mit Gartenplatten oder Verbundsteinen.

2 Andere Gerate kénnen sowohl vom Typ, wie auch von der Marke her gegen Mehr- oder Minderpreis ausgewahlt werden.

Die Beschreibung und Artikelnummer beziehen sich auf das zum Zeitpunkt der Erstellung des Baubeschriebs ausgewahlte und
erhéltliche Gerat. Sollte das entsprechende Gerat zum Zeitpunkt der Lieferung durch ein Nachfolgemodell ersetzt worden sein,
wird das Nachfolgemodell an Stelle des aufgefiihrten Gerates geliefert.
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Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden

Baubeschrieb

Untergeschoss (nicht beheizte Radume)

Bodenbelage
Wande und Decken

Tdren

Fenster

Elektrische Installatio-
nen

Unterniveaugarage

Bodenbelage

Wande und Decken

Tdren

Fenster

Garagentor

Liftung

Sanitare Installationen

Elektrische Installatio-
nen

Anzahl Platze

Zementiberzug nicht gestrichen.
Roh, nicht verputzt, nicht gestrichen.

Turblatt weiss Kunstharzbeschichtet, Einsteck-

schloss, Driicker, Stahlzarge gestrichen.

Gummidichtung,

Isolierverglasung (kein Warmedammglas). Fenster zum seitlich 6ffnen
oder zum Kippen (keine Sicherung der Licht- und Luftschachte / Si-
cherung hat bauseits zu erfolgen).

Gemass Plan. Einfache Beleuchtungskérper durch Generalunterneh-
mer.

Zementlberzug nicht gestrichen.
Parkplatze nummeriert.

Roh, nicht verputzt, nicht gestrichen.

Turblatt weiss Kunstharzbeschichtet, Einsteck-

schloss, Driicker, Stahlzarge gestrichen.

Gummidichtung,

Unterniveaugarage mit Lichtschacht (keine Fenster).

Garagentor inklusive Torautomatik nach Vorschrift (Fernbedienung
auf Bestellung).

Gemass Vorschrift (keine Sicherung der Licht- und Luftschachte / Si-
cherung hat bauseits zu erfolgen).

1 Ventil (Kaltwasser) in Garage.

Gemass Plan. Einfache Beleuchtungskérper durch Generalunterneh-
mer.

7
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Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden Baubeschrieb

Diverses, Garten/Umgebung

Wasser-, Tel-, TV-, Gemaéss Vorschrift.
Elektro-, und Kanalisati-
onsleitungen

Elektrische Installatio- Gemass Plan. Einfache Beleuchtungskérper durch Generalunterneh-
nen mer.

Sanitare Installationen Pro Wohnung im Erd- und Attikageschoss 1 Aussenventil.

Gartenarbeiten Rohplanie, inklusive Humusierung und Rasensaat, Pflanzen oder
Baume inklusive Pflanzlohn fir CHF 4°000.00. Wege in zementgrauen
Platten oder Verbundsteinen, ca. 120 cm breit, Sitzplatz dito. gemass
Plan. Bollensteine bis 30 cm breit an den erdberiihrten Fassaden (ohne
Zugangswege, Sitzplatze, Lichtschachte).

Container-Anlage Nach Vorschrift.
Aussenparkplatz 1
Besucherparkplatze 1 (Aussenparkplatz)
Optionen
Bodenbelage Mehrpreise pro m? (Richtpreise):
Platten an Stelle von PVC-Click CHF  80.00/m?
Parkett an Stelle von PVC-Click CHF  80.00/m?

Besonderes: Bei den angegebenen Preisen handelt es sich lediglich
um unverbindliche Richtpreise. Die effektiven Mehrpreise sind stark
von den gewlinschten Materialien abhéngig.

Anderung der Raum- Sofern méglich, berlicksichtigen wir Ihre Anderungswiinsche bei den
aufteilung Grundrissen gerne (kdbnnen mit dem Architekten besprochen wer-
den).

Weitere Mehrpreise auf Anfrage oder als Offerte des Unternehmers.

Bei den Optionen handelt es sich um unverbindliche Mehrpreise gegeniiber dem Baubeschrieb. Die
Preise verstehen sich inklusive Architektenhonorar, Anschlussgebthren und MwSt.
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Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden Baubeschrieb

Katasterplan
PROJEKT: MFH BUELSTRASSE B 8195 GLATTFELDEN | OB.NR. : 21/04
BAUHERR: GASSER & PARTNER ARCHITEKTEN AG 8180 BULACH PL.NR. : 01
PL.GR. : 21/30
BAUEINGABE =
SITUATION
DAT  : 26.10.2021
/\ GEZ : SK
— . GASSER & PARTNER ARCHITEKTEN AG 8180 BULACH
SONNEGGWEG 5 TELEFON 044/863 70 80 TELEFAX 044/863 70 90 REV. -

BELACH, BESTEHEND
NEU
" ABBRUCH
DER GRUNDEIGENTUMER:

DER BAUHERR ! ARCHITEKT

Richtigkaltsbestatigung
im Sinne von § 3 Abs. 1 D, Martin Calrischer

lit. a der Bauverfahrens-
verordnung (BVV)
—f s ;
hirner o

Ein allfallig auf den Planen angegebener Massstab kann aufgrund der elektronischen Bearbeitung vom effekti-
ven Massstab abweichen. Plane im Mst. 1:100 sind unter www.gp-immobilien.ch erhaltlich.

Nachfihrungsgeometer

80Ok, 2021

21.08.2023 / Gasser & Partner Architekten AG Seite 8 von 9



Mehrfamilienhaus ,,Blielstrasse 8%, 8192 Glattfelden Baubeschrieb

Allgemein

Im Pauschalpreis inbegriffen sind:

Lichtpausen und Vervielfaltigungen fiir die vertragsgemasse Ausfiihrung.
Elektrisch-, Kanalisation-, Telefon-, TV- und Wasserzuleitung.

Elektrokasten (gemass EKZ oder lokalem EW).

Baugespann, Schnurgerist, Baukontrollen, Abnahme.

Schutzraum, respektive Schutzraumpflicht gemass Vorschrift.
Anschlussgeblihren an die Gemeinde bis zur Ausfiihrung gemass Baubeschrieb.
Bauzeitversicherung, Bauherrenhaftpflichtversicherung, Bauwesenversicherung.
Bewilligungen flir das vertragsgemasse Projekt.

Garantie-Uberwachung, respektive Erledigung nach SIA auf die Dauer von 2 Jahren (fiir
Maschinen und Gerate 2 Jahre, verdeckte Mangel nach OR 5 Jahre). Garantiebeginn ist
das Datum des Garantiescheins, respektive der Abschluss der entsprechenden Arbeitsgat-
tung beim Bau.

Architekten- und Ingenieurhonorare.
Baureinigung.

Teuerung und aktuelle Mehrwertsteuer von 7.7 %. Allféllige Erhéhungen missen vom Kau-
fer bezahlt werden.

1 Briefkasten gemass Vorschrift der Post.

Im Pauschalpreis ni c ht inbegriffen sind (Gréossenordnung fiir die Interessenten):

Abséauern der Plattenbdden (ca. CHF 60.00 / m?)

Reserve Platten oder Bodenbelage

Notariatskosten?® (sie werden je zur Halfte berechnet) Sie betragen fiir den Kaufer (ca. CHF
400.00 bis CHF 2°000.00).

Kosten fiir Schuldbrieferrichtung* (ca. CHF 2'000.00 bis CHF 3'400.00).

Baukreditzinsen® (ca. CHF 6'000.-- bis CHF 9'800.--) zugunsten lhrer Bank.

Einmessen des Gebaudes nach Fertigstellung (Zahlung an Vermessungsingenieur / ca.
CHF 400.00 — CHF 600.00 pro Wohnung).

Anderungs- und Ausbauwiinsche werden — sofern moglich — gerne berlcksichtigt. Der Ge-
neralunternehmer unterbreitet Mehr- und Aderungskosten zur Unterschrift. Der Generalun-
ternehmer verrechnet als Honorar 12 % der Mehrkosten. Minderkosten bringen keine Re-
duktion des Honorars mit sich.

Anschlussgebtihren von 4,0 % an die Gemeinde (nur auf Mehrkosten am oder im Ge-
baude).

Die Differenz zu einer allfalligen MWST-Erh6hung muss vom Kaufer separat bezahlt wer-
den.

Allgemeine Informationen

Tritt der Kaufer nach Unterzeichnung der Reservationsvertrage vom Vertrag zurtick, wird
dem Kaufer der bis zum Zeitpunkt des Riicktritts entstandene Aufwand sowie eine Um-
triebspauschale von CHF 3'000.00 in Rechnung gestellt.

Des Weiteren gelten die allgemeinen Bedingungen vom 31. August 2021 (siehe Formular
»<Anhang zum GU-Vertrag").

Bilach, 21. August 2023 Alle Angaben SE&O / Anderungen vorbehalten

3 Notarielle Gebihr: 1 %, (exkl. MWST 7.7 %) / Grundbuchamtliche Geblihr 2.5 %, (exkl. Pauschalgebiihr von CHF 14.00)
4 Notarielle Gebiihr: 1 %g (exkl. MWST 7.7 %) / Grundbuchamtliche Gebiihr 2.5 %, (exkl. Pauschalgebiihr von CHF 12.00) /

Kaufpreisbasis: Wohnung und Garagenparkplatz / Kapitalbasis: 20 % Eigenkapital
5 Kapitalbasis: 20 % Eigenkapital / Zinssatz: 1.75 %
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